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SMIS 361148

Asociatia Romano Germana Alsterdorf solicita oferte pentru doud locuinte existente, distincte, situate
in localitatea Cadea, judetul Bihor, fiecare destinatd unui numar de 2 persoane adulte cu dizabilitati.
Se acceptd oferte pentru una sau doud locuinte. Selectia se deruleaza prin procedurd proprie pentru
contracte imobiliare exceptate potrivit art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016.

Calendarul public al selectiei

Etapa Data si ora Romaniei

Publicarea anuntului si a documentatiei complete Marti, 20.10.2026

Ultima zi pentru solicitari de clarificari Miercuri, 28.10.2026, ora 14:00
Publicarea raspunsului consolidat la clarificari Vineri, 30.10.2026, pana la ora 16:00
Termenul de primire a ofertelor Joi, 05.11.2026, ora 14:00
Deschiderea ofertelor inregistrate Tn termen Joi, 05.11.2026, ora 14:30
Comunicarea rezultatului, estimata Luni, 16.11.2026, pana la ora 16:00

Anuntul si documentatia raiman accesibile neintrerupt din 20.10.2026, pana in 05.11.2026, ora 14:00,
inclusiv pe durata eventualelor prelungiri. Intervalul cuprinde 15 zile calendaristice complete, 21.10-
04.11.2026, intre ziua lansarii si ziua depunerii. Dupa inchidere, documentele raman disponibile in
arhiva anuntului.

Valoare si disponibilitate

Chiria maxima este de 2.286,72 lei pe luna si locuinti, sumd brutd totald, inclusiv TVA daca este
datorata. Perioada de folosinta: 07.12.2026-31.05.2029. Plafonul pentru perioada integrald este de
68.159,01 lei pe locuinta, respectiv 136.318,02 lei pentru doua locuinte; prima luna se calculeaza
pentru 25 de zile din 31. Utilitatile efectiv consumate se platesc separat.

Locuinta trebuie sa fie libera si disponibila pentru predare pana la 07.12.2026. Criteriul este cel mai
mic pret total comparabil dintre ofertele integral conforme, dupd evaluarea independentd si
negocierea descrise Tn documentatie.

Unde se depune oferta

Prin registraturd sau curier, in plic inchis, la Oradea, Calea Maresal Alexandru Averescu nr. 7,
judetul Bihor, cod postal 410052, ori prin e-mail la office@asociatia-alsterdorf.ro, in conditiile
capitolului 1. Se inscrie mentiunea ,,Oferta locuintd Cadea — SMIS 361148 — CD 01 2026”. Conteaza
momentul primirii, nu al expedierii.

Documentatia integrald si raspunsurile la clarificari se publica gratuit la https://asociatia-
alsterdorf.ro/informatii-publice/ , in anuntul identificat prin codul selectiei. Contact: CUC EMIL
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FLORIN, Manager proiect, telefon +40745 379 177. Intrebarile si ofertele se transmit exclusiv la
adresele de mai sus; informatiile telefonice nu modifica documentatia.
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1 INSTRUCTIUNI PENTRU PROPRIETARI/OFERTANTI

Organizator si obiect

Asociatia Romano Germand Alsterdorf, CIF 13926381, cu sediul in Oradea, Calea Maresal Alexandru
Averescu nr. 7, judetul Bihor, cod postal 410052, organizeaza selectia CD 01 2026 pentru inchirierea a
doua locuinte existente in Cadea, cate 2 persoane in fiecare locuinta, in activitatea SA3.1 a proiectului
,ACASA in Comunitate. Parteneriat pentru locuire incluzivi si servicii comunitare pentru persoane cu
dizabilitdti din Bihor”. Contractul de finantare este nr. OIR NV 10150/29.05.2026.

Fiecare locuintd se evalueaza separat si face obiectul unui contract distinct. Se pot depune una sau
doua propuneri, cu identificare cadastrala, dosar tehnic si pret distinct pentru fiecare. Nu se admit
oferte conditionate de acceptarea unui pachet indivizibil ori de achizitia unor servicii de la un anumit
furnizor.

Cine poate depune o oferta

Pot participa proprietari persoane fizice sau juridice, individual ori prin reprezentant imputernicit. Toti
coproprietarii trebuie sd consimtd la operatiune. Nu se solicitd inscriere in SEAP, experientd in
contracte publice sau un cod CAEN pentru proprietarul persoana fizicd. Mandatul trebuie sd permita
actele asumate; transferul ori locatiunea se semneaza de titularii dreptului sau de reprezentantii legal
imputerniciti.

Continutul si forma ofertei

1. Formularul F1, semnat, cu pretul si regimul TVA; formular distinct pentru fiecare imobil.

2. Fisa tehnica F2 completatd; act de proprietate, extras de carte funciara pentru informare emis cu cel
mult 30 de zile inainte de depunere, documentatie cadastrala si releveu.

3. Declaratia F3; acordurile coproprietarilor si mandatul, dacd este cazul. Identificarea completa a
persoanei fizice se prezinta in dosar, fara includerea datelor in exemplarul destinat publicarii.

4. Certificatul de performanta energeticd; documentele disponibile privind anul finalizarii, autorizarea,
receptia, consolidarea, incadrarea seismica si utilitdtile; fotografii relevante ale spatiilor si accesului.

5. Acceptarea modelului de contract sau lista expresd a observatiilor. Rezervele incompatibile cu
cerintele obligatorii determind neconformitatea.

Oferta se redacteaza in limba roméana si ramane valabila pana la 15.01.2027 inclusiv. Preturile sunt in
lei. Documentele se numeroteaza si se includ intr-un opis. Nu se solicita garantie de participare.

Transmitere si inregistrare

Pe hartie: plic inchis, cu mentiunea din anunt si datele expeditorului, predat la registratura
organizatorului. Pentru primirea la ghiseu se utilizeaza intervalul 09:00-14:00, in zilele lucrétoare;
curierul trebuie sd asigure primirea inaintea termenului.

Electronic: fisiere PDF semnate olograf si scanate lizibil ori semnate electronic, atasate mesajului catre
office@asociatia-alsterdorf.ro. Se accepta mesaje numerotate pentru un dosar mai mare; toate trebuie
primite pand la 05.11.2026, ora 14:00. Nu se folosesc linkuri expirabile pentru continutul ofertei.
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Organizatorul confirmd numarul si ora inregistrarii; daca nu primeste confirmarea, ofertantul solicita
verificarea primirii Thaintea termenului.

Oferta poate fi retrasd sau Inlocuitd naintea termenului, prin cerere semnatd; se indica expres
versiunea finala. Dupa termen, se admit numai clarificarile solicitate de comisie si oferta financiarda
finala din negocierea comuna. Ofertele intarziate nu sunt evaluate.

2 Clarificari evaluare si rezultat

Clarificarile documentatiei

Intrebarile se primesc la office@asociatia-alsterdorf.ro pand la 28.10.2026, ora 14:00. Rispunsul
consolidat se publicd la adresa web din anunt pana la 30.10.2026, ora 16:00, fara datele solicitantului.
Ofertantii urmaresc anuntul si raspunsurile; acestea fac parte din documentatie.

Daca un raspuns schimba substantial cerintele ori nu poate fi transmis la termen, se publica o eratd cu
noile date. Intre erata substantiala si noul termen se pastreaza cel putin 5 zile calendaristice complete.
De exemplu, pentru o eratd publicata la 30.10.2026, noul termen nu va fi anterior datei de 05.11.2026.
Nu se scurteaza perioada deja anuntata.

Cum sunt verificate ofertele

Comisia deschide ofertele la 05.11.2026, ora 14:30, si consemneaza documentele si preturile.
Deschiderea nu stabileste castigatorii. In perioada 06-12.11.2026 se verifici dreptul oferit,
eligibilitatea, fisa tehnica si bugetul, se solicitd eventualele completari si se viziteaza imobilele, cu
programare comunicata proprietarului.

Pentru clarificarea ofertei se acorda, de regula, 3 zile lucratoare de la solicitare. Se pot completa
dovezi pentru situatii existente la termenul depunerii; nu se poate Inlocui imobilul ori modifica o
cerintd obligatorie. Lipsa documentelor esentiale sau refuzul vizitei impiedicad acceptarea ofertei. Dacd
verificdrile impun un interval mai lung, organizatorul comunica tuturor noul calendar de evaluare.

Un evaluator autorizat, independent de beneficiar, verifica pretul de piatd si pretul mediu al zonei.
Costul evaluarii este suportat de organizator si nu conditioneaza participarea de cumpararea unui
serviciu de la un anumit evaluator.

Negocierea si criteriul de alegere

Toti ofertantii ale caror imobile indeplinesc cerintele tehnice si juridice sunt invitati la o runda comuna
de negociere, programata pentru 13.11.2026. Pretul poate sciddea; nu poate creste. Se transmite in scris
oferta finald pand la aceeasi ord comunicatd tuturor. Dacd nu se transmite o reducere, oferta initiald
ramane valabild numai daca respecta toate limitele.

Costul comparabil este chiria lunara bruta finala, inclusiv TVA datorata si orice suma fixa obligatorie
catre locator, inmultitd cu 29 luni, la care se adauga chiria lunara % 25/31 pentru decembrie 2026.
Utilitatile reale, pe consum si documente, nu intrd in clasament.

Se aleg cele doud imobile distincte conforme cu cele mai mici costuri, fiecare in plafonul individual si
impreund 1n plafonul total. Daca alegerea lor impreund ar produce segregare, combinatia se respinge
motivat si se verificd urmatoarea combinatie conforma, in ordinea costului total. La egalitate, se
solicitd o singurd reofertare fara cresterea pretului; apoi se preferd disponibilitatea mai devreme;
egalitatea persistenta se rezolva prin tragere la sorti documentata, cu invitarea ofertantilor.

O singura ofertd conforma poate fi acceptata pentru o locuinta daca pretul este certificat si publicitatea
a fost efectivd. Pentru locuinta ramasa neacoperitd se reia selectia. Se poate anula motivat selectia
pentru lipsa ofertelor conforme, imposibilitatea finantdrii ori un viciu care nu poate fi corectat cu
tratament egal.
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Comunicarea si reanalizarea

Rezultatul motivat este programat la 16.11.2026, ora 16:00. Cererile de reanalizare se transmit in 5
zile lucratoare de la comunicare, la office@asociatia-alsterdorf.ro; daca rezultatul se comunica la data
programata, termenul este 23.11.2026, ora 16:00. Solutia se comunicd in maximum 5 zile lucratoare;
pentru cereri primite la 23.11.2026, cel tarziu 02.12.2026, avand in vedere zilele nelucratoare 30
noiembrie si 1 decembrie. Contractele se semneaza dupa expirarea termenului si solutionarea cererilor,
cu aprobdrile necesare. Reanalizarea internd nu restrange accesul la instanta competentd si nu
reprezinta o contestatie CNSC.

3 Caiet de cerinte pentru locuintele din Cadea

Amplasament si folosinta

Se acceptd case sau apartamente existente in localitatea Cadea, in comunitate si in imediata
vecindtate a locuintelor populatiei generale. Nu se acceptd amplasarea in curtea unui centru ori
serviciu rezidential, gruparea de tip institutional sau concentrarea care separd persoanele cu dizabilitéti
de comunitate. Accesul la drum public trebuie sa fie legal, direct ori printr-un drept de trecere dovedit.

Se wverificd accesul la transport public, servicii medicale, magazine si celelalte servicii
esentiale. Fiecare locuinta va permite viata cotidiana a 2 persoane, accesul personalului de sprijin si
exercitarea drepturilor locatarilor: chei proprii, vizite, rutine individuale, personalizarea spatiului si
posibilitatea detinerii unui animal de companie in conditiile legii. Folosinta nu este conditionata de un
anumit furnizor de servicii, tratament sau loc de munca.

Situatia juridica si cadastrala

Imobilul trebuie sa fie identificabil fara echivoc in cartea funciara, cadastru si pe teren.
Suprafata, compartimentarea si constructiile oferite trebuie sa concorde cu documentele. Nu se accepta
pentru contractare neconcordante cadastrale care impiedica identificarea, folosinta ori transferul legal.
Ofertantul declara toate sarcinile, litigiile, revendicarile, contractele si drepturile tertilor.

Locatorul trebuie sa poata garanta folosinta pe Intreaga duratda 07.12.2026-31.05.2029 si sa
accepte gazduirea persoanelor sprijinite de Asociatie. Orice sarcind trebuie sd fie compatibila cu
locatiunea; se prezintd acordurile necesare. Se accepta notarea locatiunii in cartea funciara cand este
necesara pentru opozabilitate.

Constructie si siguranta

Anul finalizarii constructiei se dovedeste pentru aplicarea exigentelor din Legea nr. 114/1996.
Cerinta ghidului privind finalizarea dupd 1978 ori consolidarea dupd 1990 este prevdzuta pentru
cumpdrare si nu este extinsd automat acestei inchirieri.

Nu se acceptd cladiri incadrate 1n clasele de risc seismic Rsl sau Rsll, instalatii periculoase,
infiltratii persistente, igrasie severa ori degradari care fac locuinta nesigura. Absenta unei expertize nu
dovedeste singurd siguranta; la existenta unor indicii de risc, verificarea de specialitate se finalizeaza
Tnainte de acceptare.

Se prezinta certificatul energetic. Pentru cladirile construite dupd 2020 se cere clasa energetica
A, potrivit Ordinului nr. 1136/2023. Se verifica ventilarea naturala, iluminatul natural si artificial,
incalzirea functionala si protectia impotriva accidentelor.

Accesibilitate

Accesul de la exterior, intrarea, circulatiile si grupul sanitar trebuie sd permita folosirea sigura
a locuintei. Sunt acceptate parterul sau un etaj deservit printr-un mijloc legal si functional de acces,
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daca raspunde nevoilor locatarilor. Comisia verifica traseul, pragurile, usile, spatiul de manevra si
accesul la baie, potrivit Legii nr. 448/2006 si reglementarilor tehnice aplicabile.

La predare nu se accepta bariere care impiedica utilizarea de catre persoanele pentru care a fost
selectatd locuinta. Tehnologiile asistive si mobilierul mobil asigurate de organizator se contracteaza
distinct; lipsa unei solutii pentru accesibilitatea esentiald nu poate fi compensata de un pret mai mic.

4 Suprafete dotari si utilitati

Exigentele din Legea locuintei

Pentru constructiile finalizate dupa intrarea in vigoare a Legii nr. 114/1996 se verifica
suprafetele si dotarile minimale din anexa nr. 1, raportate la 2 persoane pe locuinta. Tabelul de mai
jos reproduce reperele relevante pentru aceastd capacitate. Pentru constructiile anterioare se aplica
distinctia ghidului: dotarile minimale sunt obligatorii; suprafetele nu sunt transformate retroactiv intr-0
conditie automata de excludere. Chiar in acest caz, locuinta trebuie sa ofere spatii suficiente, intimitate
si utilizare sigurd pentru toate persoanele.

Element Cerinta pentru 2 persoane

Camere de locuit 2 camere

Camera de zi Minimum 18 mp

Dormitoare cumulat Minimum 12 mp

Loc de luat masa Min_imum 3,00 mp; poate fi inclus n bucatarie sau camera
de zi

Bucatarie Minimum 5,00 mp

incéperi sanitare cumulat Minimum 4,50 mp

Depozitare Minimum 2,00 mp

Suprafata utila totala Minimum 52,00 mp

81,00 mp; se aplicd nota legala privind abaterile de £10% in

Suprafata construita de referinta ]
pratal ’ functie de amplasament

Incaperi sanitare O baie, potrivit anexei pentru 2 camere

Suprafata utild se masoarda conform anexei legale; balcoanele, logiile si garajele nu inlocuiesc
suprafata utild ceruta. Abaterea de £10% din notd priveste suprafata construita, nu o reducere generala
a suprafetelor utile. Iniltimea libera este de minimum 2,55 m, cu exceptiile legale pentru mansarde,
supante si nise, unde se asigurd minimum 15 mc de persoand. Coridoarele si vestibulul interior au
latimea minimad de 1,20 m 1in situatiile in care se aplica aceste exigente. Grupul sanitar principal
permite accesul prevazut de anexa legala.

Dotari fixe si mobilier

Baia dispune de cada, vas WC, lavoar si accesoriile prevazute de anexa nr. 1 lit. D; incdperea cu dus,
cand este ceruta, dispune de cuva/dus, WC si lavoar. Se asigura apa calda si rece si ventilare; n baie se
prevede spatiu pentru masina de spalat. Eventuala adaptare pentru accesibilitate se justifica tehnic si
legal, farad eliminarea functiunilor necesare.

Bucitaria are spalator cu cuva si picurator, ventilare, spatiu pentru frigider si masa de lucru. Instalatia
electrica respectd dotarile minime din anexa nr. 1 lit. F si normele de siguranta. Fiecare locuintd are
acces individual, spatiu de odihna, preparare a hranei si grup sanitar in interior.
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Mobilierul si echipamentele mobile necesare la ocupare includ paturi individuale, dulapuri, mese,
scaune, aparat de gatit si frigider. Ofertantul inventariaza ce include in pret; organizatorul asigura
separat eventualele dotari mobile lipsd inainte de ocupare. Acestea nu justificd suplimentarea
ulterioara a pretului ofertat.

Utilitati si verificare

Se asigura apa curentd potabila rece si calda, electricitate, incalzire, salubritate si evacuare controlatd a
apelor uzate. Instalatiile sunt functionale; contorizarea si documentele permit repartizarea verificabila
a consumului. Locuinta trebuie sa poata avea acces la internet, televiziune si telefonie.

Conformitatea se stabileste din documente, releveu si vizita in teren. Declaratia proprietarului nu
inlocuieste dovada tehnica atunci cand aceasta este necesara.

5 Conditii financiare si contractuale

Plafoanele selectiei

Chiria brutd totala pe locuintd nu poate depdsi 2.286,72 lei lunar, inclusiv TVA dacd este
datoratd si toate sumele fixe obligatorii catre locator. Pentru 07.12.2026-31.05.2029, costul maxim
este 68.159,01 lei pe locuinta, calculat pentru 29 luni Intregi si 25/31 din luna decembrie 2026. Totalul
celor doud contracte nu poate depasi 136.318,02 lei. Nu se percepe depozit de chirie si nu se acorda
avans.

Plafonul ghidului este de 450 euro inclusiv TVA pe locuinta si luna. Cursul InforEuro din iulie 2025
indicat de ghid este 5,0816 lei/euro, iar 450 x 5,0816 = 2.286,72 lei, valoarea unitard inscrisd in
bugetul proiectului.

Pretul acceptat trebuie sa respecte simultan bugetul, plafonul eligibil si evaluarea independenta
a pietel, inclusiv pretul mediu al zonei. O oferta initiald peste plafonul publicat este neconforma.
Taxarea se stabileste potrivit situatiei reale a operatiunii si a proprietarului, nu numai pe baza cotei
utilizate la bugetare.

Dovezile de eligibilitate

Organizatorul obtine de la Orasul Sacueni, pentru localitatea Cadea confirmarea ca locuintele
sociale existente sunt atribuite ori ca nu existd locuinte sociale disponibile. Aceastd obligatie revine
organizatorului; proprietarul nu este obligat sa obtina o confirmare pe care nu o poate emite.

Nu se finanteazd aceeasi chirie, pentru acelasi imobil si aceeasi perioada, din doud surse pentru acelasi
cost. Locatorul declard contractele si finantdrile relevante. Plata se justifica prin contract, predare,
documentul legal de plata si confirmarea folosintei efective.

Incheierea si executarea contractului

Contractele sunt programate pentru semnare in 03-04.12.2026, cu predare la 07.12.2026 si
folosinta pana la 31.05.2029. Chiria este fixd pe durata contractului, in lei. Utilitatile se deconteaza pe
consum real si documente, fard adaos neprevdzut. Pentru o predare ulterioard acceptatd legal se
plateste numai perioada efectiva; nu se poate reduce durata sub 24 luni fara o solutie de continuitate
conforma standardelor.

Predarea se face prin proces-verbal cu starea imobilului, inventar, chei, contoare, documente si
eventuale deficiente. Ocuparea nu Incepe inaintea indeplinirii conditiilor de siguranta si accesibilitate.
Nicio comunicare de rezultat nu tine loc de contract si nu autorizeaza semnarea in lipsa actelor legale
de aprobare.
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Reguli aplicabile

Legea nr. 98/2016, art. 29 alin. (1) lit. a); Codul civil; Legea nr. 114/1996, anexa nr. 1; Legea nr.
448/2006; Ordinul ANPDPD nr. 1136/2023; HG nr. 873/2022; ghidul apelului aprobat prin Ordinul
MIPE nr. 3676/2025; contractul de finantare si procedura proprie a organizatorului. Termenele de
publicitate si reanalizare din aceastd documentatie sunt reguli proprii ale selectiei.

MANAGER -
CUC EMIL FLORIN’

Tntocmit, A Z ’ .}
Furnizor servicii auxﬂ"ra;e achlzmel pubhce

STAN DAN IEL-MADRLIN

Semnatura:

Verificat,
ADMINISTRATOR
VIDICAN ADRIANA/ TEODORA

Semnatura:
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F1 Formular de oferta

Selectia CD 01 2026 * inchirierea unei locuinte in Cadea * Se completeazi de ofertant

Ofertantul
Domiciliul sau sediul

CUI, daca este persoana juridica Telefon

E-mail Reprezentant si mandat

Prin prezenta ofer imobilul din Cadea, adresa , carte
funciara , numar cadastral , pentru inchirierea In

conditiile documentatiei publicate la 20.10.2026 si ale clarificarilor acesteia. Oferta priveste un imobil
distinct; pentru al doilea imobil depun un formular separat.

Propunere financiara

Chirie lunara bruta fara TVA lei. TVA, daca este datorata: cota %,
valoare lei. Chirie bruta totala lunara lei. Alte sume fixe
obligatorii catre locator: zero / descriere si valoare . Cost comparabil pentru

perioada 07.12.2026-31.05.2029: chirie lunara totald x 29 + chirie lunara totala x 25/31 =
lei. Rotunjire la 2 zecimale. Confirm ca totalul lunar nu depaseste 2.286,72 lei
si costul contractului nu depaseste 68.159,01 lei. Accept pretul fix si lipsa depozitului de chirie.

Utilitati s modul de facturare/repartizare, fara adaos asupra consumului:

Disponibilitate si angajament

Imobilul poate fi predat la data , cel trziu la 07.12.2026, liber de ocupanti si in
conditiile cerute. Oferta ramane ferma si valabila pana la 15.01.2027. Accept vizita, verificarile
documentare si evaluarea independentd. Accept comunicarea la e-mailul indicat mai sus.

Am parcurs caietul de cerinte si modelul de contract. Accept integral / anexez urmatoarele observatii,
fara a modifica cerintele obligatorii:

Declar ca pretul cuprinde toate obligatiile mele ofertate si ca nu conditionez acceptarea de cumpararea
ori inchirierea altui imobil. Nu solicit plata unor comisioane ascunse.

Opisul documentelor depuse

Document Numair de pagini si observatii de completat

F1 Oferta si propunerea
financiara

F2 Fisa tehnica si
inventarul

Act de proprietate, CF,
cadastru, releveu

F3 Declaratie si
acorduri/mandate

Documente tehnice,
energetice si fotografii
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Document Numar de pagini si observatii de completat

Observatii contractuale,
daca exista

Data Numele si calitatea

Semnatura ofertantului sau reprezentantului
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F2 Fisa tehnica a locuintei

Selectia CD 01 2026 * Formular completat distinct pentru fiecare imobil

Ofertant Adresa imobilului

Cartea funciara Numadr cadastral
Element verificat Date si documente furnizate de ofertant
Tip, etaj si acces Casa/apartament ; etaj ; acces

Titulari, cote si mandat

Finalizare si receptie An ; document si data
Consolidare An ; documente ; nu este cazul
Suprafata utila / construita /
’ mp / mp / mp

teren
Camere de locuit Numar ; camera de zi mp
Dormitoare Numar ; suprafete ; total mp
Masa / bucataria /

. mp / mp / mp
depozitarea
Baie si incapere cu dus Numar ; suprafete si dotari
Inaltime / coridoare m/ m; exceptie justificatd
Energie si incalzire Clasa ; certificat ; sursa incalzirii
Risc seismic si stare Incadrare/document ; expertiza ; degradari
Apa rece si calda Racord, sursd si documente
Canalizare si salubritate Racord/solutie si documente

Electrici V4 nergi ..
ectricitate / gaze / energie Racorduri si contracte

termica

Accesibilitate Traseu, praguri, usi, baie, echipamente

Transport si servicii Statie/traseu ; servicii si acces

Vecinatati Locuinte obisnuite ; alte servicii rezidentiale
Sarcini, litigii si ocupare Descriere completa / nu exista

Disponibilitate Data predarii ; conditii

Inventarul inclus in pret

Se inscriu separat dotarile fixe si bunurile mobile: denumire, cantitate, stare si eventuale garantii.
Pentru bunurile neincluse se scrie ,,nu este inclus”, fara a promite dotari nespecificate.

Confirmarea conformitatii

Confirm cd am raspuns la toate cerintele capitolelor 3—5. Exceptii, lipsuri sau limite declarate:
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Anexez releveul, documentele si fotografiile. Accept ca organizatorul sa verifice in teren concordanta
datelor si sa solicite dovezile necesare. Nu consider declararea unei caracteristici echivalenta cu
acceptarea ei de catre comisie.

Data Nume si semnatura
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F3 Declaratia proprietarului
Selectia CD 01 2026  Integritate drepturi si eligibilitate
Subsemnatul/Subscrisa , In calitate de
proprietar/reprezentant al proprietarului imobilului identificat prin CF sl numar

cadastral , declar pe propria raspundere:

1. Informatiile din oferta sunt complete si corespund situatiei cunoscute. Detin dreptul oferit ori
mandatul anexat. Am indicat toti coproprietarii si am prezentat acordurile necesare. Sarcinile, litigiile,
revendicdrile, contractele si ocupantii sunt:

2. Nu ascund limite ale dreptului care ar impiedica inchirierea si utilizarea in scopul proiectului.
Permisiunea de vizitare si verificare nu echivaleaza cu acceptarea ofertei.

3. Legaturile de rudenie, personale, economice ori profesionale cunoscute cu persoanele implicate in
selectie sunt: sau declar expres ,,nu
cunosc asemenea legdturi”. Voi comunica orice schimbare si nu voi oferi avantaje persoanelor
implicate n decizie.

4. Nu solicit decontarea aceleiasi chirii, pentru aceeasi perioadd si acelasi imobil, de doua ori.
Contractele ori finantarile relevante sunt: sau declar expres ca nu
existd. Accept locuirea persoanelor sprijinite de Asociatie, accesul personalului de sprijin, durata
contractuala si preavizul de minimum 3 luni.

5. Regimul fiscal aplicabil pretului este . TVA se solicita
numai daca este datorata legal. Nu pretind plata unor costuri neincluse in oferta.

6. Voi furniza Tnainte de semnare documentele actualizate cerute de lege si voi anunta imediat
modificarile privind titularii, sarcinile, disponibilitatea ori starea imobilului.

Persoanele implicate in decizie si verificare

Adriana-Teodora Vidican — reprezentant legal si responsabil grup tintd; Tuliana Kristina Bernath —
manager proiect; Andrea-Diana Berce — asistent manager; Dorin Tulian Chise — coordonator activitati;
Agota Erzsébet Boldizsar — responsabil financiar; Gabor Marosi — responsabil tehnic; Ovidiu Cozman
— responsabil servicii sociale.

Orice completare a persoanelor implicate se publicd in cadrul selectiei; declaratia se reconfirma cand
este necesar. Declararea unei legaturi impune analiza si masuri legale, fara a fi ascunsa sau tratata
automat ca lipsa a dreptului de a oferta.

Protectia datelor

Operatorul este Asociatia Romano Germana Alsterdorf, la adresa si e-mailul din anunt. Datele sunt
prelucrate pentru verificarea ofertei, contractare, obligatiile legale si controlul finantarii, potrivit
temeiurilor aplicabile din art. 6 GDPR. Pot fi comunicate comisiei, finantatorului, auditorilor si
autoritatilor competente. Se pastreaza pe perioada contractului si a arhivarii impuse de finantare si
lege. Persoana vizata poate solicita acces, rectificare si celelalte drepturi aplicabile si poate formula
plangere la ANSPDCP. CNP, actele de identitate, conturile si semnaturile nu se publicd in anuntul de
rezultat.

Data Nume si calitate

Semnatura
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Model de contract de inchiriere
Selectia CD 01 2026 * Un contract pentru fiecare locuinta
Articolul 1 Partile si documentele contractului

Locatorul , identificat prin , cu domiciliul/sediul
, proprietar potrivit , 1mpreund cu coproprietarii

, 81 Asociatia Romano Germana Alsterdorf, CIF 13926381, cu sediul in Oradea,
Calea Maresal Alexandru Averescu nr. 7, reprezentata de Adriana-Teodora Vidican, in calitate de
locatar, incheie contractul la data semnarii Tnscrisa in registrul de contracte.

Anexe: identificarea cadastrala si releveul; oferta finald acceptatd; cerintele tehnice; inventarul;
procesul-verbal de predare; eventualele adaptari aprobate. Campurile privind locatorul, imobilul si
pretul se completeazad din oferta selectatd Tnainte de semnare.

Articolul 2 Obiectul si destinatia

Locatorul transmite folosinta exclusiva a locuintei existente in Cadea, adresa ,
CF , numar cadastral , suprafata utila mp,
impreuna cu terenul/partile comune descrise in anexa, pentru locuirea incluziva a doud persoane adulte
cu dizabilitdti sprijinite de Asociatie, in proiectul SMIS 361148.

Locatorul consimte la folosinta de catre aceste persoane si la accesul personalului de sprijin.
Persoanele gazduite nu devin automat debitori ai chiriei. Acestea au chei proprii, isi aleg vizitatorii si
rutina, isi pot personaliza spatiul si pot detine animale de companie in conditiile legii. Schimbarea
furnizorului de sprijin nu determind automat pierderea locuintei.

Articolul 3 Durata si predarea

Durata este 07.12.2026-31.05.2029. Predarea se face la 07.12.2026, prin proces-verbal, in stare
conforma si cu utilitati functionale. Chiria se datoreaza numai de la predarea efectiva. O intarziere nu
se acopera prin antedatarea documentelor; Asociatia poate refuza predarea neconforma si poate aplica
remediile legale.

Prelungirea se face numai prin act scris anterior expirarii si cu sursa de finantare aprobatd. Modificarea
nu poate inlatura standardul de minimum 24 luni si protectia prin preaviz de minimum 3 luni. Pentru
orice perioada neeligibila, Asociatia asigura sursa proprie aprobata.

Articolul 4 Chiria si plata

Chiria lunara bruta totala este de lei, din care TVA lei
sau neaplicabil, potrivit ofertei finale. Nu depaseste 2.286,72 lei si ramane fixa. Valoarea maxima a
contractului este lei, fard a depasi 68.159,01 lei pentru perioada integrald. Nu se

percepe depozit si nu se plateste avans.

Pentru decembrie 2026 se datoreaza 25/31 din chiria lunara daca predarea are loc la 7 decembrie;
pentru alte fractiuni se aplica zilele reale de folosinta raportate la zilele calendaristice ale lunii. Plata se
face prin transfer in contul verificat , In 15 zile calendaristice de la primirea
documentelor legale pentru luna precedentd si confirmarea folosintei. Impozitele retinute legal se
deduc din chiria bruta si se vireaza potrivit legii, fard a majora costul.

Articolul 5 Utilitatile si reparatiile

Asociatia suportd consumurile proprii de apa, energie, incélzire, salubritate si serviciile contractate
pentru locatari, pe documente si consum real. Indexurile initiale si modul de repartizare a
consumurilor comune se inscriu Tn procesul-verbal. Nu se accepta adaosuri asupra utilitatilor.
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Locatorul suportd impozitele proprietatii, reparatiile capitale si viciile pentru care raspunde legal.
Asociatia suporta intretinerea curentd si prejudiciile imputabile, fard uzura normala. Adaptarile se
executd numai cu acord scris si documentele necesare; anexa stabileste costul, proprietatea si situatia
la restituire.

Articolul 6 Siguranta accesul si remedierea

Locatorul mentine imobilul sigur si apt de folosintd. Defectiunile se notifica in scris la contactele
contractuale. Pentru urgente, interventia incepe in maximum 24 ore de la sesizare; pericolul imediat se
gestioneaza fard intarziere. Pentru celelalte deficiente se stabileste un termen scris proportional cu
gravitatea. Se aplicd remediile legale, inclusiv reducerea chiriei cand folosinta este diminuatd din
cauze neimputabile locatarului.

Accesul locatorului pentru verificdri sau lucrdri se face cu anunt de minimum 48 ore si la ore
convenite, cu respectarea vietii private. In urgentd se permite accesul necesar protejarii persoanelor si
imobilului. Nu se intra arbitrar 1n spatiul locatarilor.

Articolul 7 Garantiile locatorului

Locatorul garanteaza dreptul de a inchiria si folosinta linistita, declard sarcinile si rdspunde pentru
evictiune si vicii potrivit Codului civil. Asigurd acordurile necesare tuturor titularilor. Partile
indeplinesc formalitatile de publicitate imobiliara necesare, inclusiv notarea locatiunii in cartea
funciara pentru opozabilitate, cand este cazul.

Instrdinarea 1imobilului se notifica Asociatiei. Locatorul comunica dobanditorului existenta
contractului si obligatiile legale aferente, fard a reduce unilateral durata ori protectia folosintei.

Articolul 8 Incetarea si continuitatea locuirii

Contractul inceteazd la termen, prin acord scris sau in cazurile prevazute de lege. Neexecutarea
esentiala se notificd, cu indicarea obligatiei si, de reguld, 15 zile calendaristice pentru remediere,
adaptate gravitatii. Rezilierea se realizeaza potrivit legii; nu autorizeazd evacuarea prin mijloace
proprii.

Incetarea ori mutarea planificati se comunicd cu minimum 3 luni inainte, fard a prejudicia normele
imperative si masurile de protectie in caz de pericol. Nu se recurge la schimbarea incuietorilor,
intreruperea utilitatilor sau alte constrangeri. Asociatia sprijind persoanele pentru o alternativa sigura;
incetarea finantdrii nu transfera automat chiria asupra lor.

La restituire se consemneaza starea, inventarul, indexurile si eventualele prejudicii dovedite. Uzura
normald nu se imputa. Forta majora si imposibilitatea se notificd si se dovedesc potrivit legii; partile
limiteaza prejudiciile si protejeaza continuitatea sigurd a locuirii.

Articolul 9 Controlul si datele

Locatorul permite verificdrile justificate ale AM/OI, auditorilor si organelor abilitate asupra
documentelor si imobilului aferent finantarii, cu respectarea vietii private. Furnizeazd documentele
tranzactiei necesare pistei de audit si le pastreaza pe termenul legal comunicat. Datele personale sunt
folosite numai in scopurile contractuale si legale, cu acces limitat.

Articolul 10 Notificari modificari si litigii

Pentru Asociatie: office@asociatia-alsterdorf.ro si sediul din Oradea, Calea Maresal Alexandru
Averescu nr. 7. Pentru locator: e-mail si adresa . Se
pastreaza dovada primirii. Schimbarea contactelor se comunica fara intarziere.
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Modificarile se fac in scris, dupa aprobarile necesare, fara eludarea conditiilor selectiei. Disputele se
incearca a fi solutionate amiabil si, in lipsa acordului, de instanta competenta potrivit legii. Contractul
se completeaza cu Codul civil si reglementarile imperative aplicabile.

Contractul se semneazd in doud exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, cu anexele
complete.

Locator Asociatia Romano Germana Alsterdorf
Nume Adriana-Teodora Vidican
Semnatura Semnatura

Data semnarii
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